UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO

Umowa najmu nr ........eeeeveeeinnnees
zawarta w dniu .........c.c....... r. w Szczecinie pomiedzy

Gming Miasto Szczecin - z siedzibg przy pl. Armii Krajowej 1, 70-456 Szczecin, NIP: 8510309410,
reprezentowang przez Zegluge Szczeciriskg Turystyka Wydarzenia Sp. z 0.0.,

w imieniu ktorej dziata Ireneusz Nowak — Prezes Zarzadu,

zwang dalej ,Gming” lub ,Wynajmujgcym”,

...................................... Z SIEAZIDG PIZY ceevve et et r et et st saes
zwang dalej ,Najemc3a”.

Umowa zostaje zawarta w oparciu o rozstrzygniety przetarg oraz przepisy uchwaty nr LXI11/1169/06 Rady
Miasta Szczecin z dnia 16.10.2006 r. w sprawie okreslenia szczegdétowych warunkdw korzystania z
nieruchomosci gminnych przez miejskie jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej (Dz.
Urz. Woj. Zachodniopomorskiego 2006.108.2078 ze zmianami).

§1

1. Gmina oswiadcza, ze jest wtascicielem Hali Widowiskowo — Sportowej przy ul. Szafera
w Szczecinie, zwanej dalej ,,obiektem”.

2. Obiekt znajduje sie w trwatym zarzadzie Miejskiego Osrodka Sportu Rekreacji i Rehabilitacji
(MOSRIR). Na podstawie umowy powierzenia zawartej z Gming — MOSRIR - Spétka Zegluga
Szczecinska Turystyka Wydarzenia Sp. z 0.0., zwana dalej ZSTW, dysponuje obiektem w imieniu
Gminy.

3. Wynajmujacy osSwiadcza, ze jest podmiotem posiadajgcym prawo do witadania nieruchomoscia
gruntowg zabudowang, potozong w Szczecinie przy ul. Wiadystawa Szafera 3/5/7 (dz. nr 1/31 obreb
2004 Szczecin-Pogodno), posiadajgcy urzgdzong ksiege wieczystg nr SZ15/00174544/7 stanowigcy
obiekt sportowy: Hala Widowiskowo-Sportowa.

4. Wynajmujacy zobowigzuje sie odda¢ Najemcy
a) w najem:

— pomieszczenia gospodarcze nr 1/4, 1/10, 1/11, 1/12, 1/13, 1/14, 1/15, o tacznej powierzchni
22,94 m?oraz,
— kawiarnie o powierzchni 135 m?, tagcznie potozone na parterze w budynku C w obiekcie
sportowym,
— patio o powierzchni 200 m?,
oznaczone kolorem niebieskim na rzucie stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej umowy.

5. Przedmiot najmu moze by¢ uzywany przez Najemce wytgcznie do prowadzenia dziatalnosci
gastronomiczne;.

6. Zmiana zakresu okreslonej w ust. 5 dziatalnosci prowadzonej w lokalu wymaga pisemnej zgody
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10.

11.
12.

13.

Wynajmujgcego. Wynajmujgcy moze uzalezni¢ wyrazenie zgody od zmiany wysokosci czynszu najmu.
Wynajmujgcy o$wiadcza, ze przedmiot najmu nie jest obcigzony prawami oséb trzecich i nie posiada
innych wad prawnych.

Najemca oswiadcza, ze przedmiot najmu, jego granice oraz stan obecny jest mu znany i zrzeka sie
wszelkich roszczen z tytutu wad fizycznych przedmiotu najmu istniejgcych w dniu podpisania umowy
lub mogacych sie ujawnié w przysztosci.

Wydanie przedmiotu najmu w posiadanie Najemcy nastgpi na podstawie protokofu zdawczo-
odbiorczego stanowigcego zatacznik nr 2 do niniejszej umowy.

Najemca zobowigzany jest w terminie 7 dni od dnia podpisania niniejszej umowy do uiszczenia kaucji
stanowigcej réwnowartos¢ trzymiesiecznego czynszu brutto, tj.: ... zt  (stownie:
............................................................................................................ ).

Kaucje nalezy wptaci¢ na konto MOSRIR: 27 1020 4795 0000 9702 0278 6382.

Kaucja stanowi zabezpieczenie ewentualnych wierzytelnosci wynikajgcych z umowy i obowigzuje
przez caty czas zajmowania przedmiotu najmu. Kaucja moze zostac zaliczona przez Wynajmujacego
na poczet ewentualnie powstatych zalegtosci Najemcy, w tym odsetki. Wéwczas Wynajmujacy
wezwie Najemce do uzupetnienia kaucji do pierwotnej wysokosci, w terminie 21 dni od daty
otrzymania wezwania.

Po rozwigzaniu umowy i rozliczeniu sie Najemcy z zobowigzan finansowych oraz przekazaniu
przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym w stosunku do stanu wynikajgcego z protokotu zdawczo-
odbiorczego, o ktérym mowa w ust. 9, kaucja wraz z oprocentowaniem wynikajgcym z umowy
rachunku bankowego podlega zwrotowi w terminie 30 dni od daty wygasniecia lub rozwigzania
umowy, na wskazany przez Najemce rachunek bankowy.

§2
Miesieczny czynsz z tytutu najmu lokalu okreslonego w §1 ust. 4 zostaje ustalony na kwote ............
2t NEtLO (STOWNIE......ceiceece e ). Podstawg ustalenia wysokosci czynszu jest:
a) Stawka za pomieszczenia gospodarcze w wysokosci 229,40 zt netto, obejmujgca wynajeta
powierzchnie;
b) Stawka za patio w wysokosci 525,32 zt netto ptatne od maja do wrzes$nia z mozliwoscig
przedtuzenia lub skrdocenia okresu najmu na wniosek Najemcy,
c) Stawka za kawiarnie w wysokosci ................. zt netto.
d) Zryczattowana, prognozowana optata za media:
- optata za wywéz odpaddw komunalnych- 1,1m3x 95,44 zt/m3,
“energia elektryczna - ........... kWh x 0,80 zt/ 1 kWh,
- woda i kanalizacja - ............. x 12,60 zt/ m3,
- energia cieplna za powierzchnie 135m3x 2,212/ m?,
e) Optata za udostepnienie i korzystanie z Internetu - 50 zt netto.
Stawka czynszu, z wyjatkiem czesci odpowiadajacej optatom za media, bedzie waloryzowana
corocznie z dniem 1 marca, poczgwszy od 2023 r. sredniorocznym wskaznikiem cen towardw i ustug
konsumpcyjnych ogdétem, ogtaszanym przez Prezesa Gtdwnego Urzedu Statystycznego. Zmiana
stawki czynszu, wynikajgca z waloryzacji nie wymaga zmiany umowy, a jedynie powiadomienia przez
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Wynajmujacego.

Strony ustalajg, ze w przypadku zmiany prognozowanego zuzycia medidw (bedgcego podstawg
ustalenia wysokosci czynszu) lub ich stawek o 10%, stawka czynszu ulegnie zmianie.

Wynajmujgcy zawiadomi pisemnie Najemce o nowej wysokosci czynszu.

Niewyrazenie zgody na nowa wysokos$¢ czynszu ustalong zgodnie z ust.1, jest rGwnoznaczne z
rozwigzaniem niniejszej umowy z zachowaniem 1- miesiecznego okresu wypowiedzenia, ze skutkiem
na ostatni dzien miesigca. W okresie wypowiedzenia Najemca bedzie ptacit czynsz w dotychczasowej
wysokosci.

Do naleznosci okreslonych w ust. 1 dolicza sie podatek VAT wg obowigzujgcych stawek.
Wystawiane faktury zawiera¢ bedg nastepujace dane:

Sprzedawca: Gmina Miasto Szczecin, pl. Armii Krajowej 1, 70-456 Szczecin NIP: 851-030-94-10
Wystawca: Miejski Osrodek Sportu Rekreacji i Rehabilitacji, ul. Szafera 7, 71-245 Szczecin.

Najemca wyraza zgode na wystawienie faktur VAT bez swojego podpisu oraz na przestanie przez
Wynajmujgcego faktur VAT w formie elektronicznej w formacie PDF na adres e-mail:
. Faktury bedg przesytane z adresu mailowego faktury@arenaszczecin.eu.

Z tytutu zawarcia niniejszej umowy Najemca zobowigzany jest do zgtoszenia i optacania podatkow i
optat lokalnych do Urzedu Miasta w Szczecinie Wydziatu Podatkdw i Optat Lokalnych.

83
Najemca ma obowigzek wptacaé naleznosci z tytutu najmu okreslone w §2 ust. 1 w terminie 14 dni
od daty wystawienia faktury, przelewem na konto Wynajmujgcego wskazane na fakturze.
Za zachowanie terminu zaptaty rozumie sie date wptywu naleznosci na rachunek bankowy
Wynajmujacego.
Za opdznienie w zaptacie naleznosci okreslonych umowa, Najemca zobowigzany jest do zaptaty
odsetek ustawowych za opéznienie.
W przypadku nieterminowego regulowania naleznosci przez Najemce wszelkie dokonywane przez
niego wptaty w pierwszej kolejnosci zaliczane bedg na poczet naleznych odsetek, a w dalszej
kolejnosci na poczet najdawniej wymaganej faktury zwigzanej z umowa, bez wzgledu na wskazang
naleznos¢.

§4
Najemca nie moze bez zgody Wynajmujgcego odda¢ przedmiotu najmu osobie trzeciej w podnajem
ani do bezptatnego uzywania — w catosci lub w czesci.
Wyrazenie zgody na podnajem wymaga formy pisemnej, pod rygorem niewaznosci. Wynajmujgcy
moze uzaleznié¢ zgode od podwyzszenia wysokosci czynszu.

§5
Do obowigzkéw Najemcy w szczegdlnosci nalezy:
a) uzywanie lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem i umowa,
b) utrzymanie lokalu oraz patio w nalezytym stanie sanitarno-higienicznym,
c) dbanie o porzadek na terenie kawiarni oraz na patio,
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d) zabezpieczenie fizyczne lokalu podczas imprez masowych,

e) przestrzeganie przepiséw administracyjnych i porzgdkowych, ustanowionych dla catego obiektu,
f) przestrzeganie obowigzujgcych przepiséw bhp, ppoz. i ochrony srodowiska oraz o odpadach,

g) przestrzeganie warunkéw zawartych w przetargu,

h) zaaranzowanie kawiarni oraz patio zgodnie ze ztozong w przetargu koncepcjg, a w przypadku

checi znaczacych zmian, uzyskania zgody Operatora,

i) przestrzeganie godzin otwarcia kawiarni okreslonych w ofercie.

Najemca oswiadcza, ze zapoznat sie z ,Instrukcjg bezpieczeristwa pozarowego" obowigzujgcy na
obiekcie, a takze zapoznat z nig swoich pracownikéw.

§6
Do naktaddéw na przedmiot najmu obcigzajgcych Wynajmujacego nalezg wytacznie prace budowlane,
zwigzane z utrzymaniem w nalezytym stanie elementdw konstrukcyjnych przedmiotu najmu oraz
pokrycia dachu, a takze utrzymanie w nalezytym stanie technicznym instalacji dostarczajgcych media
niezbedne do prawidtowego funkcjonowania przedmiotu najmu.
Pozostate nakftady zwigzane z utrzymaniem przedmiotu najmu w nalezytym stanie obcigzaja
Najemce. Najemcy nie bedg przystugiwa¢ wobec Wynajmujacego zadne roszczenia o zwrot
rownowartosci poczynionych naktadéw.
Bez zezwolenia Wynajmujgcego, Najemca ma prawo przeprowadzaé w przedmiocie najmu jedynie te
prace remontowe, ktdre zmierzajg do utrzymania przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym.
Najemca musi uzyskaé¢ pisemng zgode Wynajmujgcego na inne prace polegajgce zwitaszcza na
naprawach i odnawianiu podtdg, scian i sufitow, stolarki okiennej i drzwiowej oraz naprawy instalacji
i urzadzen zapewniajgcych korzystanie z elektrycznosci, ogrzewania, doptywu i odptywu wody.
W przypadku koniecznos$ci dokonania przez Wynajmujgcego w przedmiocie najmu lub w budynku, w
ktéorym znajduje sie przedmiot najmu remontu lub innych prac, ktérych przebieg uniemozliwiaé
bedzie uzywanie przedmiotu najmu do umdwionego celu, prawa i obowigzki stron ulegajg
zawieszeniu na czas trwania tych prac. Decyzje w sprawie zastosowania powyzszego postanowienia
podejmuje Wynajmujacy i zawiadomi o niej pisemnie Najemce.

§7
Umowa zostaje zawarta na czas okreslony do dnia .................... r.zdo dnia............... r.
Umowa moze zostac rozwigzana przez kazdg ze Stron:
a) zzachowaniem 3-miesiecznego okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na ostatni dzien miesigca
kalendarzowego:
— przez Najemce w przypadku zaprzestania prowadzenia dziatalnosci lub z powodu trudnej
sytuacji finansowej;
— przez Wynajmujgcego w przypadku koniecznosci wykorzystania lokalu na potrzeby
statutowej dziatalnosci;
b) z waznych powodoéw, w przypadku braku porozumienia Stron, z zachowaniem 3-miesiecznego
okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na ostatni dzien miesigca kalendarzowego.
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§8
Wynajmujgcy moze rozwigza¢ umowe najmu bez zachowania okresu wypowiedzenia, jezeli Najemca:
a) prowadzi w przedmiocie najmu bez zgody Wynajmujgcego dziatalno$¢ inng niz okreslona w §1
ust. 5 umowy,
b) odda przedmiot najmu w catosci lub w czesci w podnajem lub do bezptatnego uzywania osobom
trzecim bez zgody Wynajmujgcego,
c) uzywa przedmiotu najmu w sposdb sprzeczny z umowa lub jego przeznaczeniem,
d) zaniedbuje przedmiot najmu do tego stopnia, ze naraza Wynajmujgcego na szkode,
e) dopuszcza sie zwtoki z zaptatg czynszu lub optat, co najmniej za dwa petne okresy ptatnosci,
f) dokonuje bez zgody Wynajmujgcego w przedmiocie najmu zmian, o ktérych mowa w §6 ust. 4,
g) razgco narusza inne postanowienia umowy.
W przypadku rozwigzania umowy przez Wynajmujgcego w trybie okreslonym w ust. 1, Najemca
obowigzany jest zwrdéci¢ przedmiot najmu w terminie 14 dni od daty rozwigzania lub wygasniecia
umowy, w stanie niepogorszonym w stosunku do stanu wynikajgcego z protokotu, o ktérym mowa
w §1 ust. 9.
§9
Jezeli najemca dopusci sie naruszen okreslonych w § 8 ust.1 a), b), c), d), g) Wynajmujacy- niezaleznie
od rozwigzania umowy najmu bez zachowania okresu wypowiedzenia - moze z3daé¢ od Najemcy
zaptaty kary umownej w wysokosci 3000 zt za kazdy przypadek.

Wynajmujgcy ma prawo zgdaé¢ od Najemcy odszkodowania przewyiszajgcego wysokos$¢ kary
umownej na zasadach ogdlnych.

W przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania obowigzkéw okreslonych §5 ust. 1 b), c), d).
e), f), i) najemca zaptaci kare w wysokosci 1000 zt za kazde przewinienie.

§10
Po zakonczeniu najmu Najemca obowigzany jest oprdéznic¢ przedmiot najmu z oséb i rzeczy i zwrdcic
go Wynajmujgcemu w stanie niepogorszonym, w stosunku do stanu wynikajgcego z protokotu, o
ktédrym mowa w §1 ust. 9, w terminie okreslonym przez Wynajmujgcego.
W przypadku niestawienia sie Najemcy w dniu wydania przedmiotu najmu, upowaznia on
Wynajmujgcego do objecia przedmiotu najmu bez uczestnictwa Najemcy. W przypadku
pozostawienia w przedmiocie najmu rzeczy Najemcy lub oséb jego prawa reprezentujgcych, Najemca
upowaznia Wynajmujacego do przechowania tych rzeczy przez okres 1 miesigca, na koszt i ryzyko
Najemcy. Po tym okresie Najemca upowaznia Wynajmujgcego do zadysponowania tymi rzeczami
wedtug uznania Wynajmujacego.
Jezeli Najemca ulepszyt przedmiot najmu, Wynajmujagcy moze wedtug swojego wyboru albo
zatrzymad ulepszenia bez obowigzku zwrotu ich réwnowartosci, albo zgda¢ przywrdcenia stanu
poprzedniego. Najemca zrzeka sie wszelkich roszczerh w tym zakresie.
Jezeli po zakonczeniu umowy Najemca nie wyda Wynajmujgcemu przedmiotu najmu w stanie
wolnym od osdéb i rzeczy, Wynajmujacy jest uprawniony do obcigzania Najemcy karg umowng za
zajmowanie przedmiotu najmu bez tytutu prawnego do wysokosci 3-krotnego czynszu za kazdy
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rozpoczety miesigc zajmowania przedmiotu najmu.

Kara umowna oraz opfaty za $wiadczenia dodatkowe nalezna jest Wynajmujgcemu w terminach
ptatnosci czynszu najmu za okres: od daty zakoriczenia umowy - liczac od dnia nastepnego - do dnia
wydania przedmiotu najmu Wynajmujagcemu, zgodnie z notg ksiegowg wystawiong przez
Wynajmujgcego.

Wynajmujgcy ma prawo zgdac odszkodowania przewyzszajgcego wysokos¢ kary umownej z tytutu
bezumownego zajmowania przedmiotu najmu na zasadach ogdlnych.

§11
Najemca nie ma prawa potrgcenia wierzytelnosci przystugujgcych mu w stosunku do Wynajmujgcego
z wynikajgcymi z umowy wierzytelnosciami Wynajmujgcego w stosunku do Najemcy.
Najemca nie ma prawa, bez pisemnej zgody Wynajmujgcego, do przeniesienia na osobe trzecia
wierzytelnosci przystugujgcych mu w stosunku do Wynajmujacego.

§12
Strony ustalajg nastepujgce adresy i osoby do korespondencji:
Wynajmujacy: Zegluga Szczeciriska Turystyka Wydarzenia Sp. z 0.0., ul. Wendy 8, 70-655 Szczecin;
najem@arenaszczecin.eu, Joanna Krzyminska, tel. 451-168-674.

e-mail:

Strony zobowigzujg sie wzajemnie informowac¢ o zmianie adresu, na pisSmie, pod rygorem uznania
doreczenia pod ostatni wskazany adres za skuteczne.

Ponadto Strony zobowigzujg sie wzajemnie natychmiast informowaé na pismie o kazdej zmianie
siedziby, rachunku bankowego oraz numerdw NIP i REGON.

§13
Niniejsza umowa oraz dane osobowe w zakresie imienia i nazwiska Stron stanowig informacje
publiczng w rozumieniu art. 1 ustawy z dnia 06 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej
(tj.: Dz. U. z 2020 r., poz. 2176) i podlegaja udostepnieniu na zasadach i w trybie okreslonych w
ustawie.
Zmiana umowy lub wszelkie oswiadczenia i informacje zwigzane z umowga wymagajg formy pisemnej
pod rygorem niewaznosci.
W sprawach nieuregulowanych w umowie zastosowanie majg przepisy Kodeksu Cywilnego.
Ewentualne spory wynikte z umowy rozstrzygaé bedzie wiasciwy rzeczowo Sad w Szczecinie.
Umowe sporzgdzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

WYNAJMUIJACY NAJEMCA
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